buUhrer & partner

Immobilien AG

GEWERBESTRASSE 9, 8451 KLEINANDELFINGEN

BUROS UND PRAXISFLACHEN AN HOCHFREQUENTIERTER
TOPLAGE IM ZURCHER WEINLAND ZU VERMIETEN

Objektart Buro Nettomiete CHF 3'500.-/ Monat
Verfugbar ab 01.07.2025 Nutzflache 137 m?2
Referenz-Nr. 1344

AUSZUG PER 03.03.2025
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Gewerbestrasse 9
8451 Kleinandelfingen
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1 Denner

20m

2 Grosse Tankstelle
25m

3 Coiffeur Sunshine / Café Bistro
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BESCHREIBUNG

TOPLAGE FUR IHRE FIRMA IM ZURCHER WEINLAND

Die gut geschnittenen BUro- bezw. Praxisflachen im EG liegen im Gewer-
begebiet Hirstig in Kleinandelfingen. In diesem versammeln sich viele Un-
ternehmen verschiedenster Branchen mit ihren Mitarbeitern. Der Stand-
ort ist sehr gut frequentiert. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Den-
ner, eine Tankstelle, ein Fitness-Center, und das Gesundheitszentrum-
Weinland sowie weitere Verkaufs- und Dienstleistungsbetriebe. Die Nutz-
flachen im EG kdnnen zwischen 40m? - 137m?2 flexibel aufgeteilt werden.
Die Raumlichkeiten an dieser ausgezeichneten Lage bieten optimale Vor-
aussetzungen fur eine erfolgreiche Geschaftstatigkeit.

Details zur Flache und Umgebung:

4 helle und grosszlgige Raume, ideal geeignet als Buro- oder
Praxisflache

Separates WC mit Dusche zur alleinigen Nutzung

Eigene Klche fur die Nutzung durch Mieter

Klimaanlage fur angenehmes Arbeiten zu jeder Jahreszeit
Archivraum / Lager / Serverraum

Aussen-Sitzplatz, der zum Entspannen oder fUr Besprechun-
gen im Freien einladt.

Gratis-Kundenparkplatze direkt vor dem Gebaude
Mitarbeiterparkplatze in der Tiefgarage fur CHF 120.- exkl.
MwSt. monatlich

Div. Velo- und Motorradparkplatze

Die Autobahn A4 mit Uber 25'000 Fahrzeugen pro Tag ist mit
den Ein- und Ausfahrten Trullikon und Kleinandelfingen in nur
rund 600m erreichbar.

In kurzer Gehdistanz sind Sie fur ein Workout oder Spazier-
gang bereits im Grunen. Die Mittagspause kann man im nahe-
gelegenen Grillenpark verbringen oder im Sommer ladt die
Thur zum Baden ein.

Nachhaltige Energielésungen:

Der Strom fur die Mieter kormmt direkt von der Photovoltaikan-
lage auf dem Dach des Gebaudes.

Eine neue Erdsonden-Warmepumpenheizung sorgt fur effizi-
ente und nachhaltige Warme.

Ladestationen fur E-Autos sind in Planung und werden bei Be-
darf realisiert.

Werbekonzept im Preis inbegriffen:

Logo auf der Firmentafel
Werbeflache an der Hauswand des BuUros
GrofRe Werbeblache (6,5m x Tm) bei der Einfahrt zur Tankstelle,
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ein Jahr lang.
Mietpreise:

Beide BUro-/Praxisraume: Fr. 3'500-. exkl. MwSt. (137 m?)
Grosses BUro / Praxis: Fr. 2'800-. exkl. MwSt. (97 m?2)
Kleines BUro / Praxis: Fr. 1'000-. exkl. MwSt. (40 m?)

Es fallen keine Nebenkosten ausser Strom an.

Diese exzellente Infrastruktur macht die Gewerbestrasse 9 zu einem idea-
len Standort fur Unternehmen, die Wert auf Flexibilitat, gute Erreichbar-
keit und ein attraktives Arbeitsumfeld legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder eine Besichti-
gung. Wir freuen uns, von Ihnen zu héren!

Ihr Team von BUhrer & Partner Immobilien AG
www.buehrerpartner.ch
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Referenz-Nr.
Verfugbar ab

Warmeerzeugung

ANGEBOT

Nettomiete

1344
01.07.2025

Erdsonde

CHF 3'500.-/
Monat

FLACHEN

Nutzflache

EIGENSCHAFTEN

v Rollstuhlgangig

137 m?2
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KONTAKTAUFNAHME

IHRE ANSPRECHPERSON
Fabio Munda

T: 052 67550 80
D: 052 675 50 94
fm@buehrerpartner.ch

ANBIETER

Buhrer & Partner Immobilien AG

Rheinweg 4
8200 Schaffhausen

T: 052 675 50 80

info@buehrerpartner.ch
www.buehrerpartner.ch
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